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ANEJO N°14.- EXPROPIACIONES

1.- SUPERFICIE DE DOMINO PUBLICO

Segun lo dispuesto en el Articulo 13 de la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del
Sector Ferroviario, relativa a las limitaciones a la propiedad y en el Articulo 25 del
Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
del Sector Ferroviario, la delimitacion de la zona de dominio publico se fija, segun las

siguientes dimensiones:

v' La zona constituida por los terrenos ocupados por la explanaciéon de la nueva
infraestructura y sus elementos funcionales mas una franja de cinco metros a
cada lado de ésta, en las zonas calificadas como suelo urbano o en las
inmediaciones de edificaciones rurales, medidos en horizontal y perpendicular
al eje de la plataforma, desde la arista exterior de la explanacién. No obstante
y en funcion de las circunstancias y caracteristicas particulares de cada

enclave, dicha franja podra reducirse hasta 2 metros.

v' La zona constituida por la ocupaciéon de la explanacion mas una franja de
ocho metros, a cada lado, en las zonas calificadas como suelo urbanizable y
no urbanizable, medidos en horizontal y perpendicular al eje de la plataforma,

desde la arista exterior de la explanacion.

v' En las zonas donde la infraestructura discurra en tinel, la expropiacion se

correspondera solamente con los terrenos afectados por las boquillas.

v" En el caso de viaductos, se correspondera con los terrenos comprendidos
entre las proyecciones verticales de los tableros mas una franja, a cada lado,
de 5 u 8 metros dependiendo de la calificacion del terreno sobre los que se

localiza de acuerdo a los criterios ya descritos para las explanaciones.
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2.- VALORACION DE LAS EXPROPIACIONES

El procedimiento correcto para concretar las expropiaciones a realizar en el presente
Estudio Informativo, dentro del tramo objeto del presente Expediente, se basa en las

siguientes tareas:

v' Definicion de las diferentes superficies a expropiar segun los criterios

anteriormente explicados.

v Superposicién de las anteriores superficies con los planos de calificaciéon de
suelos obtenidos de los ayuntamientos, para discernir entre suelos urbanos y

rdsticos.

v Superposicién de las superficies a expropiar sobre el plano de usos del suelo,
obtenido a partir de las capas GIS de los mapas del Corine Land Cover de
usos del suelo, editado por el Ministerio de Medio Ambiente, Medio Rural y

Marino.

v" Obtencion de datos de mercado sobre valoraciones de terrenos en el area de

estudio, en funcién de su calificacién urbanistica y del uso de suelo.

v/ Caélculo final de los diferentes costes de expropiacion segun las alternativas

estudiadas.

En las tablas adjuntas en las siguientes paginas, se presentan la superficie ocupada
por las alternativas segun la zona que atraviesan, asi como una valoracién estimada,
a esta escala de trabajo, de los costes de las expropiaciones de las distintas
alternativas, costes necesarios para la obtenciébn del presupuesto para el
conocimiento de la administracion que no estd incluido dentro del capitulo de

presupuestos.
La valoracion de las expropiaciones se realizara en funcion del uso del suelo.

A continuacion se incluyen los usos del suelo estudiados, su clasificacion y el precio
por metro cuadrado, estimado a partir de precios de mercado de la zona y

expedientes de expropiacion realizados anteriormente:

PRECIO UNITARIO

(€/m2)
Arrozales 4,0 (€/m2)
Bosques de coniferas 1,5 (€/m2)
Frutales 8,0 (€/m2)
Instalaciones deportivas y recreativas 75,0 (€/m2)
Matorral bosoco de transicion 1,0 (€/m2)
Matorrales esclerdfilos 1,0 (€/m2)
Mosaico de cultivos 3,0 (€/m2)
Pastizales naturales 1,5 (€/m2)
Redes viarias, ferroviarias 0,0 (€/m2)
Tejido urbano continuo 150 (€/m2)
Tejido urbano discontinuo 75,0 (€/m2)
Terrenos agricolas, con vegetacion natural 2,0 (€/m2)
Terrenos regados permanentemente 6,0 (€/m2)
Vifiedos 3,0 (€/m2)
Zonas de extraccion minera 75,0 (€/m2)
Zonas en construccion 75,0 (€/m2)
Zonas industriales o comerciales 100 (€/m2)

alternativas:

A continuacion se incluye la valoracion estimada de las expropiaciones por
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PRECIO ALTERNATIVAS
UNITARIO 1A 1B 2A 2B 3C 3C(BIS) 3D
(€/m2) EXP oT € EXP oT € EXP oT € EXP € EXP € EXP € EXP €
Frutales 8,00 94.020 | 3.822 | 761.333 |225.831(1.127|1.809.353281.185| 871 |2.251.570|370.157(2.961.256(114.504 | 916.032 |118.078| 944.624 | 75.471 | 603.768
Instalaciones deportivas y recreativas 75,00 9.202 | 690.150 | 9.571 | 717.825 | 6.795 | 509.625
Matorral bosoco de transiciéon 1,00 14.171 14.171 14.716 | 14.716 10.631 10.631
Matorrales esclerdfilos 1,00 16.479 16.479 17.086 | 17.086 11.676 11.676
Mosaico de cultivos 3,00 366.087| 256 |1.098.491(382.540|1.147.620|136.370| 409.110 |150.746| 452.238 | 81.059 | 243.177
Pastizales naturales 1,50 2.949 4,424 3.114 4,671
Tejido urbano continuo 150,00 2.094 |12.873| 893.385 4.681| 210.645 2 23.026 | 1.036.470 2.908 | 436.200
Tejido urbano discontinuo 75,00 7.607 | 570.525 | 7.915 | 593.625 | 5.237 | 392.775
Terrenos agricolas, con vegetacion natural 2,00 36.900 | 73.800 | 38.406 | 76.812 | 27.569 | 55.138
Vifiedos 3,00 45,732 | 137.196 | 47.581 | 142.743 | 34.169 | 102.507
Zonas industriales o comerciales 100,00 | 44.387 | 4.959 |4.587.470( 6.031 603.100 | 5.881 588.100 | 3.585 | 358.500 | 1.024 | 102.400 | 1.069 | 106.900
140.501 21.654(6.242.188 | 231.862 5.808 |2.623.098 | 653.155 24.153(4.974.632 | 756.282 |4.467.376 | 384.938 | 2.934.287 | 411.190 | 3.507.440 | 252.607 | 1.929.297
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